AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire locuinte insiruite si colective, birouri, comert si alimentatie publica
cu regim de inaltime S+P+3E+4Er”
Targoviste, Calea Ialomitei, nr. 126, judet Dambovita,
beneficiar ASOFIEI CATALIN

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedintd astazi, :

avand in vedere:
= Referatul de aprobare 1inregistrat sub nr. 51624/09.05.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 51615/09.05.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;
* Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
= Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte insiruite si colective,
birouri, comert si alimentatic publici cu regim de inaltime S+P+3E+4Er”,
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 126, judet Dambovita, beneficiar Asofiei Catalin.
Art. 2 Se stabileste Incadrarea functionala in UTR 14.

Functiunea dominantd propusa:

- Zona mixta - LIu/IS — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri / zona pentru
institutii si servicii (1 lot in suprafata de 1.076,00 mp); POT = 45%; CUT = 2,70;
Nr. Niv. = S+P+3E+4Er (Hmax = 18,00 m); SV = 20%;

- LMu - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (2 loturi in suprafata de 900 mp,
respectiv 758,00 mp); POT = 44% ; CUT = 1,50 ; Nr. Niv. = S+P+2E (Hmax =
12,00 m); SV = 20%.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra
in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-
Judetul Ddmbovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 51624/09.05.20

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE iN$IRUITE SI COLECTIVE,
BIROURI, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE iNALTIME
S+P+3E+4Er”
Municipiul Targoviste, Calea lalomitei, nr. 126, judet Dambovita,

Beneficiar: ASOFIEI CATALIN

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
UTR nr. 14, str. Calea lalomitei, nr. 126, judet Dambovita.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ are acces la circulatia
publicad a Municipiului Targovigte, din Calea lalomitei pe latura nordica (pentru zona mixta) si din
strada Rasaritului pe latura estica.

Prin solutia urbanistica propusa in PUZ, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
republicata, art. 317, alin. (2), documentatia de urbanism prevede schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de teren de 92,37 mp din proprietate privata a
beneficiarului, in teren domenuiul public de interes local, pentru modernizare strada Rasaritului
(retragere aliniament).

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice
si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2011, republicata, art. 32, alin. (1), lit. ¢) si alin. (3) si alin.
(4) coroborat cu art. 47, alin. (3), lit. d), Intrucat se solicitda o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva, autorizarea investitiei se
conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, intocmit prin grija
beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii i aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Targoviste, pe baza avizului de oportunitate nr. 10/ 25.04.2024.

Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 2.826,00 mp, cu NC 86622.
Categoria de folosinta a terenului este Arabil.
Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

Mixta (Llu / IS) - Zona rezidentiala cu maim mult de 3 niveluri / Zona pentru institutii si servicii (1 lot de 1.076,00 mp)
LMu - Zona rezidentiala cu cladiri P; P+1; P+2 (2 loturi de 900,00 mp si 758,00 mp).
Solutia urbanisticd propune construirea de locuinte insiruite si colective, birouri, comert si
alimentatie publica cu regim de inaltime S+P+3E+4Er.
Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
Mixta: POT = 45%; CUT = 2,70; Nr. Niv. = S+P+3E+4Er (H max. = 18,00 m); SV = 20%);
LMu: POT = 44%; CUT = 1,50; Nr. Niv. = S+P+2E (H max. = 12,00 m); SV = 20%.

Echiparea cu utilitdti se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform
avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati. Toate amenajarile privind caile de




circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor realiza prin grija si pe cheltuiala
beneficiarului privat (initiator PUZ).

Este interzisa receptia obiectivelor de investititii propuse, fara asigurarea utilitatilor si
realizarea infrastructurii de transport in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art.
22, lit. f).

Locurile de parcare se vor realiza numai pe proprietatea privata, conform necesarului real de
functionare astfel:

- pentru cladirea S+P+3E+4Er - parcarile se vor amenaja partial in subsolul cladirii si partial
supraterane (10 locuri de parcare);

- pentru locuintele insiruite se va amenaja minim 1 loc parcare / lot.

Se propune mobilarea parcelei cu 1 lot cu destinatia mixta cu o cladire S+P+3E+4Er cu
destinatia mixta (LIu/IS) in frontul strazii Calea lalomitei si 2 loturi pentru 12 locuinte cu destinatia
de locuinte insiruite (S+P+2E).

Documentatia este nsotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 61 /
22.01.2024, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 10/ 25.04.2024.

Ca urmare a cererii adresatd de ASOFIEI CATALIN, inregistratd la Primaria Municipiului
Targoviste, se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTE iINSIRUITE SI COLECTIVE, BIROURI, COMERT $I ALIMENTATIE
PUBLICA CU REGIM DE INALTIME S+P+3E+4Er”.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973/23.10.2024 a Primarului Municipiului TArgoviste.



Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

Nr. 51615/09.05.2025
RAPORT

Privind PUZ studiat pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE S| COLECTIVE, BIROURI, COMERT $I
ALIMENTATIE PUBLICA CuU REGIM DE INALTIME S+P+3E+4Er”

Mumcnplul Targoviste, Calea lalomitei, nr. 126, judet Dambovita
Beneficiar: ASOFIEI CATALIN
Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
cu acces direct din drumul public strada Calea lalomitei, NC/CF 806622, UTR nr. 14.
Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ are acces la circulatia
publicad a Municipiului Targovigte, din Calea lalomitei pe latura nordica (pentru zona mixta) si din
strada Rasaritului pe latura estica.

Prin solutia urbanistica propusa in PUZ, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
republicata, art. 317, alin. (2), documentatia de urbanism prevede schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de teren de 92,37 mp din proprietate privata a
beneficiarului, Tn teren domenuiul public de interes local, pentru modernizare strada Rasaritului
(retragere aliniament).

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice
si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2011, republicata, art. 32, alin. (1), lit. ¢) si alin. (3) si alin.
(4) coroborat cu art. 47, alin. (3), lit. d), Intrucat se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva, autorizarea investitiei se
conditioneaza de elaborarea unei documentati de urbanism PUZ, intocmit prin grija
beneficiarului, Tn conditiile legii si care va fi supusa analizarii si aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Targoviste, pe baza avizului de oportunitate nr. 10/ 25.04.2024.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de
2.826,00 mp.

Categoria de folosinta a terenului este arabil — intravilan.

Se propune mobilarea parcelei cu 1 lot cu destinatia mixta cu o cladire S+P+3E+4Er cu
destinatia mixta (LIu/IS) in frontul strazii Calea lalomitei si 2 loturi pentru 12 locuinte cu destinatia
de locuinte insiruite (S+P+2E).

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 20% din suprafata terenului,
spatii necesare pentru garare, retele edilitare si platforme precolectare deseuri menajere.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
Llu / IS - Zona rezidentiald cu maim mult de 3 niveluri / Zona pentru institutii si servicii (1 lot de 1.076,00 mp)
POT = 45%; CUT = 2,70; Nr. Niv. = S+P+3E+4Er (H max. = 18,00 m); SV = 20%;
LMu - Zona rezidentiala cu cladiri P; P+1; P+2 (2 loturi de 900,00 mp si 758,00 mp)
POT = 44%; CUT = 1,50; Nr. Niv. = S+P+2E (H max. = 12,00 m); SV = 20%.
Echiparea cu utilitéti se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform
avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati si numai pe cheltuiala initiatorului PUZ.
Este interzisa receptia obiectivelor de investititii propuse, fara asigurarea utilitatilor si
realizarea drumului privat in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art. 22, lit. f).
Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor
realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).

Documentatia este Tinsotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
61/22.01.2024 pentru aceasta etapa de proiectare.
Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului




2701/2010 si prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin HCL nr.

4/29.01.2015 si a obtinut avizul comisiei C.T.A.T.U. — avizul arhitectului sef nr. 01/11.03.2025.
Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —

Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973/23.10.2024 a Primarului Municipiului TArgoviste.



